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Définition de I'opération

1-1 Rappel de la législation

Le présent contrat est régi par les textes légaux et réglementaires,

notamment les articles L 231-1 & L 231-13 du Code de la Construc-
tion et de I'Habitation tels qu'ils résultent de la Loi n°® 90-1129 du 19
décembre 1990.

1-2 Objet du contrat

Par le présent contrat de construction, la personne ci-aprés dénom-

mée constructeur se charge de la construction d'un immeuble a
usage d’habitation ou d’un immeuble & usage professionnel et d’habita-
tion ne comportant pas plus de deux logements pour le compte du client
dont le nom figure aux conditions particuliéres et appelé ci-aprés maitre
de I'ouvrage.

1-3 Définition de l'ouvrage

La construction projetée est conforme aux régles de construction
prescrites par le Code de la Construction et de |'Habitation, notam-
ment de son livre |, & celles prescrites par le Code de I'Urbanisme et par
la réglementation parasismique, et plus généralement aux régles de I‘art
et est définie par les documents suivants annexés au présent contrat :
- le plan de |la construction a édifier, comportant les travaux d’adapta-
tion au sol, les coupes et élévations, les cotes utiles et I'indication des
surfaces de chacune des piéces, des dégagements et des dépendances. Le
plan comporte en outre les raccordements aux réseaux divers précisés
par la notice descriptive ci-jointe et les éléments d'équipement intérieur
et extérieur qui sont indispensables a I'implantation et & I'utilisation ou
a I'habitation de I'immeuble.
Un dessin d'une perspective de I'immeuble est joint au plan.
Ce plan est daté et signé par les parties.
- la notice descriptive conforme au modéle type agréé par arrété minis-
tériel donnant les caractéristiques techniques tant de I'immeuble |ui-
méme que des travaux d'équipement intérieur ou extérieur qui sont
indispensables a I'implantation et a l'utilisation de Fimmeuble.
La notice fait entre ces éléments la distinction prévue a I'article L 231-2d
selon que ces éléments sont compris dans le prix convenu (travaux a la
charge du constructeur) ou non compris dans le prix (travaux dont le
maitre de "ouvrage se réserve I'exécution).
La notice mentionne les raccordements de I'immeuble a I'égout et aux dis-
tributions assurées par les services publics, notamment aux distributions
d'eau, de gaz, d'électricité ou de chauffage en distinguant ceux qui sont
inclus dans le prix et ceux qui sont a la charge du maitre de |'ouvrage. Elle
porte, de la main du maitre de I'ouvrage, une mention signée par laquelle
il accepte le colt des travaux a sa charge qui ne sont pas compris dans le
prix convenu et en précise le montant taxes comprises.
En cas de contradiction, les piéces contractuelles prévalent dans I'ordre
suivant notice descriptive, plans.

1-4 Description du terrain

La construction désignée aux conditions particuliéres du présent
contrat sera édifiée conformément a la notice descriptive et aux
plans ci-dessus mentionnés sur le terrain dont le maitre de I'ouvrage est
propriétaire ou qu'il atteste étre en voie d'acquérir.
Le maitre de I'ouvrage doit fournir au constructeur sous son entiére res-
ponsabilité tous renseignements concernant le terrain et notamment :
- certificat d'urbanisme ;
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- deux documents photographiques au moins, permettant de situer le
terrain respectivement dans le paysage proche et lointain ;

- plan de masse et de situation ;

- cahier des charges du lotissement ;

- mitoyenneté ou limites séparatives déterminées par un géomeétre-expert ;
- servitudes-bornage ;

- viabilité ainsi que les courbes de niveau ;

- tous éléments constitutifs d’une étude de sol - plans des batiments exis-
tants - permis de démolir.

Il répondra seul & I'égard des tiers de son droit de construire.

Réalisation des travaux

2-1 Démarches et formalités administratives

- demande de préts

Le constructeur fournit, avec les decuments remis par le maitre de
I'ouvrage, les éléments techniques nécessaires & la demande de prét.
Le maitre de I'ouvrage fait son affaire personnelle de I'obtention des
préts, la participation et la responsabilité du constructeur étant limitées
aux documents techniques qu'il serait amené & lui fournir en vue de
I'obtention du ou des préts.

- demande de permis de construire
Le maitre de I'ouvrage constitue par les présentes le constructeur man-
dataire pour I'accomplissement des démarches et formalités nécessaires
a l'obtention du permis de construire.
A cet effet, le maitre de I'ouvrage lui communiquera les documents visés
a l'article 1-4.
Le constructeur constitue en autant d'exemplaires gu'il en est besoin le
dossier de demande de permis de construire et le dépose, dés sa signatu-
re par le maitre de 'ouvrage, auprés de |'autorité compétente

2-2 Travaux réserves

.Les travaux visés a la notice descriptive qui ne sont pas compris dans
le prix convenu peuvent étre exécutés par le constructeur au coit de
leur évaluation a la demande expresse du maitre de I'ouvrage dans les
quatre mois de la signature du contrat, par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception.

Passé ce délai de quatre mois, le constructeur pourra en refuser |'exécu-
tion.

2-3 Réalisation
Le constructeur fera réaliser sous son entiére responsabilité les tra-
vaux compris dans le prix convenu.
Le constructeur assume l'entiére responsabilité de la coordination des
travaux et se réserve d'interdire I'accés au chantier & toute personne
étrangere a son personnel ou a celui des réalisateurs désignés par lui.
Le maitre de |'ouvrage pourra assister aux réunions de chantier organi-
stlé]es par le constructeur sans pouvoir s'immiscer dans le déroulement du
chantier.

2-4 Modifications

.Les plans et notice descriptive acceptés par les parties sont considé-
rés comme définitifs.

Toute modification, tant au niveau du plan que de la notice devra faire
I'objet d'un avenant signé par les parties. Il en sera ainsi notamment des
modifications du projet entrainées par le permis de construire ou impo-
sées par I'administration ou les services concessionnaires.


















